UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA DAN HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 28 TB-UBND Dan Hoa, ngay 77 thang 02ndm 2025
THONG BAO

Vé viéc thue hién cong tac cip phép xiy dung nha 6 riéng 1é
trén dia ban xa Dan Hoa huyén Thanh Oai.

Can civ Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sita déi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Xy dung so 62/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Céin cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay dumg vé qudn Iy hoat dong xdy dung;

Can cit Quyét dinh so 07/2022/0P-UBND ngay 13/01/2022 ciia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé cdp gidy phép xdy
dung trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh s6 73/2024/0P-UBND ngay 31/12/2024 vé Ban hanh Quy ché
qudn Iy kién triic TP. Ha Néi;

Thyc hién cdc van ban: s6 4186/BXD-HPXD ngay 08/10/2021 ciia Bé Xdy
dung vé viéc huwong dan thuc hién Ludt s6 62/2020/QHI14 vé gidy phép xdy dung
cong trinh; s¢ 319/UBND-PT ngdy 03/2/2025 ciia UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc
thuwe hién trién khai cu thé héa do an Piéu chinh Quy hoach chung Thii dé, Quy ché
quan Iy kién triic Thanh Phé va Chwong trinh phdt trién dé thi Thanh phé; sé
9071/SXD-CP ngay 03/11/2023 ciia S¢ Xdy dung Ha Néi vé viéc cdap phép ddi véi
nha ¢ riéng 1é & néng thén trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 20/SXD-CP ngay
03/01/2024 ciia S6 Xdy dung Ha Noi vé viéc huéng dan cong tic cap phép nha &
riéng lé trén dia ban Thanh pho;

Thiee hién sw chi dao ciia UBND huyén tai van ban sé6 265/UBND-QLPT ngay
05/02/2025 vé viéc cdp phép xdy dung cong trinh, nha & riéng 1é va cong tac qudn Iy
trat ty xdy dung trén dia ban huyén Thanh Oaij;

Dé nhdn déan trén dia ban x4 Dan Hoa hiéu va nam dwoc cdc quy dinh cia
phdp ludt vé cdp phép xdy dung dong thoi thuc hién cong tdc cap phép xdy dung trén
dia ban xa& Dan Hoa dwoc thuc hién dung trinh tu, thu tuc UBND x& Dan Hoa xin
thong bdo cdc noi dung sau:

A.VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG NHA O RIENG LE

I. Y nghia ciia viéc cap gidy phép xiy dung

- Pam béo loi ich chung cho nhan dan, cho cong dong dén cu.
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- Khang dinh tai san hop phép, 1a co sé chimg nhan tai san trén dit, dam bao
diéu kién giao dich mua ban, thé chip vay vén ngan hang. ...

- Xay dyng dung vi tri, ranh gi6i, tranh xay ra tranh chép.

- Pam bao tuan thi cic quy dinh vé quy hoach, khong gian kién triic canh
quan, cac quy chuan quy hoach xay dung, quy dinh vé phong chéng chay nd, vé xinh
moi trudng, an ninh trat tu...

- La co so dir liéu dé phuc vu cong tac cai tao, stra chira trong qua trinh st dung.

- Tranh qua tai ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, ting cuong van minh d6 thi va
nong thon.

- Nang cao nhan thtc cta nhan dan vé quyén st dung dat, minh bach trong
quan 1y, sir dung dét, han ché tranh chép, han ché xay ra tinh huéng kho xu 1y, khiéu
nai, khiéu kién kéo dai.

- Kiém soat xay dung, kiém soat phat trién theo dinh huéng quy hoach, dam
bao phat trién bén viing.

- Dé dang nhan dién vi pham: dat dai (lén chiém, dat chua co quyén st dung,
giao sai, dang thé chap), vuot ting, vugt mat do, vuot chi gidi. ..

- D& dang kiém tra, giam sat...

IL. Ciin cir dé cAp gidy phép xiy dung

- Luat Xay dung 2014 (sira d6i nam 2020, tai Van ban hop nhét s6: 02/VBHN-
VPQH ngay 15/7/2020 cta Van Phong Qudc hoi): Chuong V (tir Diéu 89 dén Piéu 106);

- Nghi dinh s6 175/2021/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu: Chuong IV
(tir Diéu 50 dén Piéu 66);

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii: Sira d6i, bo sung
mot s diéu cua cac nghi dinh thudc linh vyc quan 1y nha nudce ciia Bo Xay dung.

111. Pdi twong phai xin cAp phép xay dung.

Tat ca cac cong trinh nha & riéng 1¢, nha ¢ két hop chtic ning khac (goi chung
la nha ¢ riéng 18) trén dia ban huyén.

V. Thim quyén cip gidy phép xiy dung

UBND huyén cép gidy phép xay dung ddi véi cong trinh cip IIL cap IV va nha
& riéng 16, thudc dién phai cap phép trén dia ban do minh quan 1y.

V. Thanh phan hd so cap gidy phép xdy dung d6i véi nha & riéng 1é (Quy
dinh tai diéu 58,59 Nghi dinh 175/2024/ND-CP)

1. Pon d& nghi cip gidy phép xdy dung theo mau sb 01 phu luc 2 Nghi dinh
175/2024/Nb-CP



3

2. Dbi voi cong trinh xay dung c6 cong trinh lién ké phai c6 ban cam két bao
dam an toan ddi v6i cong trinh lién ké.

3. Mot trong nhiing gidy to chimg minh quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai, (quy dinh tai Diéu 53 Nghi dinh 175/2024/NP-CP va OP s6
07/2022/QB-UBND ciia UBND Thanh pho).

4. 02 bo ban vé thiét ké xay dung, gom:

a) Ban v& mit bang cong trinh trén 16 dat kém theo so dd vi tri cong trinh;

b) Ban v& mat bﬁng cac tﬁng, cac mat ding va mat cit chinh coa cong trinh;

¢) Ban v& mit bang mong va mit cat mong kém theo so d6 dau ndi hé thdng ha
tang ky thuat bén ngoai cong trinh gdm cap nude, thoat nude, cp dién;

d) Pbi véi cong trinh xay dung c6 cong trinh lién ké phai c6 ban cam két bao
dam an toan ddi v4i cong trinh lién ké.

Kém theo Gidy chitng nhdn tham duyét thiét ké vé phong chay, chita chdy kém
theo ban vé tham duyét trong trieong hop phdp udt vé phong chdy va chita chdy cé
yéu cdu; bao cdo két qua tham tra thiét ké xdy dung trong trwong hop phdp ludt vé
xdy dung cé yéu cdu (néu co).

Ghi chd: Ho gia dinh, c4 nhan tham khao khi ty 1ap thiét ké xay dung theo quy
dinh tai diém b khoan 7 Diéu 79 cua Luat Xay dung nim 2014 (H¢ gia dinh dwoc tir
thiét ké nha ¢ riéng 1é c6 tong dién tich san xdy dung nhé hon 250 m2 hodc dwdi 3
tang hodc cé chiéu cao dwdi 12 mét). i voi cac trudng hop con lai, Ban vé phai do
don vi ¢6 tu cach phap nhan, du ning luc thiét ké. Pon vi tu van thiét ké phai c6 Giay
dang ky kinh doanh; Chtng chi ning luc hoat dong xay dung; Ching chi hanh nghé
ctia ngudi chi tri thiét ké kién trac, chu tri két cau.

VI. Hinh thirc ndp ho so:

- NOp truc tiép tai BO phan mdt ctra huyén Thanh Oai;

- Nop truc tuyén thong qua cong dich vu cong truc tuyén:

https://dichvucong.hanoi.gov.vn/congdan/.

VII. Trinh tu thye hién cip gidy phép xdy dung cho nha & riéng 1é

- Thoi gian giai quyét: 15 ngay 1am viéc. Truong hop dén thoi han cdp gidy
phép nhung can phai xem xét thém thi co quan cdp gidy phép xdy dung phdi thong
bdo bang vin ban cho chii dau tw biét 1y do, dong thoi bdo cdo cdp cé tham quyén
qudn Iy trec tiép xem xét va chi dao thwc hién, nhung khéng dwoc qud 10 ngay ké tir
ngay hét han theo quy dinh tai khoan nay.

- Ho so hop 1¢ duge B phan tiép nhan va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
ctia Huyén (bo phan mot cira) tiép nhan.
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- Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so, phong Quan Iy
d6 thi té chirc thAm dinh ho so, kiém tra thuc dija, soan théao vin ban tir chdi néu hd
chua chua du yéu cau hodc soan thao gidy phép xay dung néu hd so du yéu cau theo
quy dinh, trinh Lanh dao UBND Huy¢n ky duyét;

- Lanh dao UBND Huyén ky két qua giai quyét, chuyén phong Quan 1y do thi
hoan thién hd so va chuyén két qua giai quyét cho B phan mot cira dé tra két qua
cho chu dau tu.

- Lé phi cap gidy phép xdy dung: Quy dinh tai Nghi Quyét s6 06/2020/NQ-
HDND ngay 07/7/2020 cia HDND Thanh phd Ha Noi.

+ Cap méi ddi v6i nha 6 riéng 1é: 75.000 dong.

+ Cap méi véi cong trinh khac: 150.000 dong.

+ Gia han GPXD: 15.000 dong.

VII11. Piéu chinh gidy phép xiy dung

- Trong qua trinh x4y dung, trudng hop c6 diéu chinh thiét ké 1am thay doi mot
trong cac ndi dung dudi ddy thi chiit dau tu phai dé nghi diéu chinh gidy phép xay
dung:

+ Thay d6i hinh thtrc kién tric mit ngoai cua cong trinh ddi voi cong trinh
trong d6 thi thudc khu vuc co6 yéu cau vé quan ly kién truc;

+ Thay d6i mot trong cac yéu t6 vé vi tri, dién tich xay dung; quy md, chiéu
cao, sO ting cua cong trinh va cac yéu td khac anh hudng dén két cau chiu luc chinh;

+ Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh 1am thay ddi cong ning sir dung
lam anh hudng dén an toan, phong, chéng chay, nd, bao vé méi truong.

- Hb so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung (diéu 62 ND 175/2024/ND-CP) gom:

+Pon d& nghi diéu chinh gidy phép xay dung (miu sb 02 PL II 175/2024/ND-CP);

+ Ban chinh gidy phép xay dung di duoc cép;

+ Ban vé thiét ké lién quan dén phan diéu chinh so véi thiét ké da duoc cap
gidy phép xay dung;

IX. Gia han gidy phép xay dung

- Trudc thoi diém gidy phép xdy dung hét hiéu lyc khoi cong xdy dung, néu
cong trinh chua dugc khoi cong thi chu dau tu phai dé nghi gia han gidy phép xay
dung.

- Ho so dé nghi gia han gidy phép xay dung (diéu 62 ND 175/2024/ND-CP) gdm:

+ Pon dé nghi gia han gidy phép xdy dung (mu sé 02 PL II 175/2024/ND-CP);

+ Ban chinh gidy phép xay dung di duogc cap.

X. Cap lai gidy phép xdy dung
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- Gidy phép xay dung dugc cip lai trong trudng hop bi rach, nat hodc bi mat.

- Ho so dé nghi cap lai gidy phép xay dung gom:

+ Pon dé nghi cap lai gidy phép xay dung (mau s6 02 PL II 175/2024/ND-CP);

+ Ban chinh gidy phép xay dung d3 duogc cip ddi véi truong hop gidy phép xay
dung bi rach, nat

XI. Thu hdi, hily gidy phép xay dung

Gidy phép xdy dung bi thu hdi khi thudc mot trong cac truong hop sau day:

- Giay phép xay dung duogc cap khong ding quy dinh ctia phap luat, bao gdm:
Gia mao gidy td trong hd so dé nghi cap gidy phép xdy dung; gidy phép xay dung bi
ghi sai do 13i ctia co quan céap gidy phép xay dung; gidy phép xay dung duoc cap
khong ding tham quyén;

- Chu dau tu khong khic phuc viée xay dung sai véi gidy phép xay dung trong
thoi han ghi trong van ban xtr Iy vi pham theo yéu cau ctia co quan nha nudc c6 thim quyeén.

XII. Quyén va nghia vu ciia ngudi dé nghi cip gidy phép xay dung

- T6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung co cac quyén sau:

+ Yéu cau co quan cap gidy phép xdy dung giai thich, huéng dan va thyc hién
dung cac quy dinh vé cap gidy phép xay dung;

+ Khiéu nai, khoi kién, t6 cao hanh vi vi pham phép luat trong viéc cap gidy
phép xay dung;

+ Pugc khdi cong xay dung cong trinh theo quy dinh.

- To chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung c6 cac nghia vu sau:

+ Nop day d ho so va 1& phi cap gidy phép xay dung.

+ Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thyuc ctia noi dung ho so dé nghi
cap gidy phép xay dung.

+ Thong bao ngay khoi cong xay dung theo quy dinh.

+ Thuc hién dung ndi dung cta gidy phép xay dung.

B. VE XU LY VI PHAM TRAT TU XAY DUNG:

1. Nghiém cam moi hanh vi vi pham trong linh vuc dat dai nhu: Tu y do dat
san nén, dao dap, xay dung cong trinh dudi moi hinh thirc trén dat nong nghiép.

2. Céc tb chirc, ca nhan khi xay dung cac cong trinh phai thyc hién tot cac quy
dinh vé xay dung nhu an toan lao dong, vé sinh mdi trudng, phong chéng chay no...
Khi cic ca nhan, t6 chic tién hanh x4y dung cong trinh trén dat, phai ¢ trach nhiém
xin cap phép xay dung theo quy dinh va giri thong bao khai cong vé UBND x4 trude
07 ngay lam viéc khi dugc cap c6 tham quyén cip phép xay dung. Néu cac ho dan
khong chip hanh, khi tién hanh xay dung dé xay ra tranh chap, kién nghi, phan anh
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ctia ngudi dan, bi kiém tra va yéu cau dinh chi xay dung, cudng ché pha d& cong
trinh do vi pham, gia dinh phai chiu hoan toan trach nhiém. D4i véi cac cong trinh
khong co thong bao khai cong xdy dung giri vé UBND x4 qua phong dia chinh, to
cong tac quan 1y dt dai trat ty xay dung x3 kiém tra dimg x4y dung dé xac minh.

Péi voi cac cong trinh vi pham khi UBND x4 c6 thong bao néu chu dau tu tiép
tuc vi pham s€ bi xur Iy nghiém. Nghiém cAm moi td chtrc, c4 nhan van chuyén dat dai
vat tu xay dung va nhitng ngudi duge gia dinh, ch dau tu thué dé xay dung trén cac
dién tich dat vi pham khi UBND x4 d3 ban hanh thong b4o, néu cd tinh vi pham s& bi
xur ly nghiém.

Dbi véi cac cong trinh, chu dau tu xay dung vi pham quy dinh vé xdy dung,
cap phép xdy dung s& bi xtr Iy nghiém theo Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cua chinh phu quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung. Ngoai
ra UBND x4 can cir Luat Thu d6 sb: 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024, hiéu lyc thi
hanh ngay 01/01/2025 dé ap dung trong trudng hop that can thiét dé bao dam an ninh,
trat tu, an toan xa hoi trén dia ban Thanh phé, Chu tich UBND cac cép duoc ap dung
bién phap yéu cau ngimg cung cap dich vu dién, nudc dbi voi cong trinh, co so san
xuét, kinh doanh sau day:

a) Cong trinh xay dung sai quy hoach, cong trinh xay dung khong c6 gidy phép
xay dung ddi véi truong hop theo quy dinh phai co gidy phép hodc xay dung sai véi
ndi dung trong gidy phép xay dung; coéng trinh xay dung sai véi thiét ké xay dung
dugc phé duyét ddi véi truong hop duoc mién gidy phép xay dung;

b) Cong trinh x4y dung trén dat bi lan, chiém theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai;

¢) Cong trinh xdy dung thudc dién phai thim duyét vé thiét ké phong chay,
chita chay nhung duoc to chirc thi cong khi chua c6 gidy chimg nhan hodc vin ban
tham duyét thiét ké vé phong chay, chita chdy ctia co quan c6 tham quyén;

d) Cong trinh thi cong khong diing theo thiét ké vé phong chay, chita chay da
duoc thAm duyét;

d) Cong trinh xay dung, co s¢ san xuét, kinh doanh, dich vu chua dugc nghi¢m
thu vé phong chay, chita chay ma di dwa vao hoat dong;

e) Co s& kinh doanh dich vu vii truong, kinh doanh dich vu ka-ra-06-ké
(karaoke) khong bao dam cac diéu kién an toan vé phong chay, chita chay;

g) Cong trinh thudc trudng hop phai pha d& va da co6 quyét dinh di doi khan

cap cua co quan c6 tham quyén.
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Trén day 1a ndi dung lién quan dén cong tac cap phép xdy dung nha & riéng 1¢ trén
dia ban xa Dan Hoa huyén Thanh Oai, yéu cau cic t6 chic ca nhan chip hanh nghiém,
tuan thu cac quy dinh cua phap luat khi tham gia hoat dong xay dung nha ¢ riéng 1¢
trén dia ban dé dam bao theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhan: , KT.CHU TICH
- DU,HDND & de bao cao —=PHO CHU TICH
- Dia chinh — xdy dung AR :

- Ban cong an xa \ '
- Hop tac xa nong nghiép dé thuc hién
- Truong thon, xom

- Padi truyén thanh

- Luu VP./.
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